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Bebauungsplan ,Sondergebiete Feuerwehr u. Bauhof/ Fléche fiir Gemeinbedarf gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a A%s. 7BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweitbelange

Zur Bewertung der von der Planung berihrten Umweltbelange wurde eine Umweltprifung durchgefthrt. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist im Umweltbericht enthalten, der Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes ,Sondergebiete Feuerwehr u. Bauhof/ Flache fur Gemeinbedarf ist. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird durch die Standortwahl minimiert. Das Planungsgebiet an sich weist eine geringe bis maBige
Bedeutung fur den Naturhaushalt und keine besondere Empfindlichkeit gegentber Eingriffen auf. Wertvolle -
Lebensraume sind nicht betroffen. Die Beanspruchung der Ortsrandlage erfordert ein bzgl. Bauhthe und Umfang
abgestimmtes Planungskonzept, um einen unverhéitnismafigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu
vermeiden. Um dem gerecht zu werden, wurde eine eingeschossige Bauform mit niedrigem First als
Sonderdachform gewahlt. Auch bzgl. der Schutzguter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit
vor. Mit den dargesteliten Grunflachen werden die Rahmenbedingungen fur die erforderliche Einbindung der
Bauflachen in die Landschaft geschaffen. Vorhandene umfangreiche Geholzbesténde werden erhalten und durch
Neupflanzungen zum Ortsrand hin noch erweitert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen des
Bebauungsplans gemaR ,Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" durch die Bereitstellung einer
Ausgleichs- und Ersatzmafinahme der Gemeinde aus dem gemeindlichen Okokonto kompensiert.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
beziehen sich im Wesentlichen auf Belange des Natur- und Immissionsschutzes und der Baugestaltung. Im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden insbesondere auch die Bauhshe und die Hoheneinstellung des
Feuerwehrgebaudes deutlich zurtick genommen. In den Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung fehite eine
genauere Zweckbestimmung fur die Bauflachen, die nicht fur die Feuerwehr benttigt werden. Auf die
Anregung mehrerer Trager offentlicher Belange hin wurde dies mit ,Bauhof* erganzt. Mit dem Verweis auf
ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet, das von der Planung berihrt wird, lehnte die untere Naturschutzbehérde
bei der frihzeitigen Beteiligung die Planung ab. Nach der daraufhin durchgefuhrten Uberprufung des
grunordnerischen Konzepts wurde nicht nur die bis dahin fehlende Festsetzung erweiterter Grinflachen in
der Planzeichnung erganzt, sondern auch das vorgesehene MalRnahmenkonzept erweitert. Am Westrand des
Geltungsbereichs wurden die Bauflichen so zuruckgenommen, dass auch hier ein ausreichend breiter
Verbund an Grinflachen entsteht. Angesichts dessen kann die Gemeinde Gachenbach davon ausgehen,
dass die mit dem landschaftichen Vorbehaltsgebiet verbundenen Ziele des Regionalplans hinreichend
berticksichtigt werden. Von der unteren Immissionsschutzbehérde wurde bei der zweiten Beteiligung
hervorgehoben, dass die nordwestlich gelegene Biogasanlage in besonderer Weise die Immissionssituation
im Planungsgebiet mitbestimmt. Auf diese Anregung hin wurde die Biogasanlage als pragender Faktor der
am Standort vorliegenden Immissionssituation in der Begriindung ausdrlcklich erwahnt.

3. Auswahl des Baugebietes/ Andere Planungsmdglichkeiten

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Nutzung des vorgepragten, gut an das ortliche und uberértliche
Verkehrsnetz angebundenen Geltungsbereichs einer Neu-Erschlieung anderer, weniger vorbelasteter Standorte
grundsatzlich vorzuziehen. Da der gewshlte Standort keine besondere Empfindlichkeit gegentber der Nutzung
als Baufliche aufweist und bei entsprechender Ausgestaltung der dargesteliten Granflachen in die Landschaft
eingebunden werden kann, ist der Bebauungsplan mit Zielen einer geordneten stadtebaulichen Ordnung

vereinbar.
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