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ZEICHENERKLARUNG

a) fur die Festsetzungen

WA
GRZ 0,3

GFZ 0,5
I+D

B B

WH 4,0m

FH 8,5m
SD

38°-45°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (2.1)
Grundflachenzahl 0,3 (3.2)
GeschoBflachenzahl 0,5 (3.3)

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, davon ein
Geschof3 im Dachraum (3.1)

nur Einzelhauser zulassig (4.1)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (4.1)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Wandhéhe 4,0 m (6.2)
Firsthéhe 8,5 m (8.2)
Satteldach (5.1.1)
Dachneigung (5.1.1)
Baugrenze (4.2)
StraBBenbegrenzungslinie,
Begrenzung von Verkehrsflachen
Verkehrsflachen mit StraBenbegleitgriin

Baume und Strducher zu pflanzen (10.)

zUu erhaltender Baum
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49 bestehende Flurstucksnummern
B bestehende Grundsticksgrenzen

_____ Vorschlag fiir Grundstlcksteilungen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorschlag fiir die Anordnung von Gebé&uden
mit Firstrichtung und Numerierung

A Vorschlag fir die Grundstiickszufahrt
‘10.0 ls,o‘ MaBzahlen (Meter)
o 45122 bestehende Gelandehéhen ( m 4. NN)

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
ist mit Geruchs- und Larmimmissionen zu rechnen.,

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, ’
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). \_
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung :
Bodendenkmalpflege, in Minchen anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Auflagen

- Es dirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

- Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu
beantragen.

- Hausdranagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

- Eine Versiegelung der Gelédndeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im
MaBl| Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der Versickerungsféhigkeit von Flachen"
soweit wie moglich zu vermeiden (s. a. Festsetzungen 9.3 und 11.).

- Die fiir die Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird durch
die Gemeinde Gachenbach beantragt.
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Die Gemeinde Gachenbach erlaBt aufgrund &
des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in de § &
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), : -,
des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung vom
18.04.1994 (BayRS 2132-1-i) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - flir den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-I) folgenden

BEBAUUNGSFLAN

"INDER HUT" IN PEUTENHAUSEN
als Satzung.
1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In der Hut" in
Peutenhausen gilt die von Architekt Dipl.Ing. Wilfried Wurtz, Dasing,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 29.04.1994 in der Fassung
vom 24.01.1996, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen
den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung

2.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) festgesetzt.

2.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

3.1 Es sind 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze zulédssig, wobei das
2. VollgeschoB im DachgeschoB liegen muB.

3.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,3. Durch die Grundflachen
von offenen Stellplatzen sowie von Zufahrten darf eine GRZ von 0,35
erreicht werden.

3.3 Die GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,5.
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde werden
mitgerechnet.

Bauweise, Grenzabstande

4.1 Einzelhauser sind allgemein zuléssig.
Ein Doppelhaus ist nur auf dem Grundstiick Nr. 5 zuléssig; die
ErschlieBung (Zufahrt und Leitungsrecht) der dstlichen Grundstiickshélfte
ist durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit sicherzustellen.

4.2 Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléassig.

4.3 Je Grundstiick ist ein kleineres Nebengebaude (z.B. Garten- oder
Gewachshaus) auBerhalb der Baugrenzen zulédssig. Dabei darf die Lange
5 m, die Grundflache 20 m2 und die Firsthéhe 3,5 m nicht (iberschreiten.
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Innerhalb der Baugrenzen ist ein Mindestabstand von 3,0 m zu den
seitlichen Grundstliicksgrenzen bei allen Gebauden einzuhalten (dies gilt
nicht bei einem Doppelhaus an der gemeinsamen Grundsticksgrenze).

5. Gestaltung der Gebaude 8.2
5.1 Dacher
5.1.1 Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 8.3

38 -45 zu bauen.

5.1.2 Dachneigungen von 24° - 38° kénnen bei Dachflachen bis 50 m?
(Dachdraufsicht) gestattet werden, wenn dadurch der Gesamteindruck 8.4
nicht beeintrachtigt wird.

5.1.3 Nebenfirste sind zulédssig; sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen.

5.1.4 Die Dacheindeckung wird mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen 8.5
festgesetzt.

5.1.5 Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit
senkrechten Wéanden oder als Dreiecksgauben zulassig. lhre Breite darf .
insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht lUberschreiten. 9.1
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig. '
5.2 AuBenwéande

5.2.1 AuBenwande sind als hellgestrichene, verputzte Mauerflachen oder als
Holzwande auszufihren; dies gilt auch flur sichtbare Sockel.

5.2.2 Holzflachen sind in hellen bis mittleren Farbtonen zu halten, bzw. 9.2
unbehandelt zu lassen. ’

Hdéhen der Gebaude ) 9.3
6.1 Bezugspunkt:
Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen wird

festgesetzt:

6.1.1 Wenn die StraBe hoher liegt als das Baugrundstick, ist der Bezugspunkt
die héchstliegende Oberkante der anliegenden StraBe an der 10.
Grundstlicksgrenze. 10.1

6.1.2 Wenn die StraBe tiefer liegt als das Baugrundstiick, ist der Bezugspunkt
der héchste Punkt des natlirlichen Gelandes innerhalb des
Baugrundstlckes. 10.1.1

6.2 Wandhdéhen und Firsthéhen:

Als maximale Hoéhen Uber dem Bezugspunkt werden festgesetzt:

Wandhohen (TH) 4,0 m

Firsthéhen (FH) 8,5 m

Hinweis: Als Wandhéhe gilt das MaB von dem Bezugspunkt (siehe 6.1)
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum

oberen AbschluB3 der Wand, gemessen an der WandauBenseite. 10.1.2

4 Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind zuléassig; dabei ist der Gelandeverlauf
groB3flachig dem natirlichen Gelande anzupassen.
Stutzmauern sind nicht zulassig.

AN D I A S N B N st e e - R U S e - e e e
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8.2

8.3

8.4

8.5
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9.2

9.3

10.
10.1

10.1.1

10.1.2

Einfriedungen

Einfriedungen an den Verkehrsflachen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung zu errichten.

Fir die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich
sind auch Maschendrahtzdune zuléssig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 1,0 m iber Geldnde
nicht Uberschreiten.

Zaunsockel zur StraBenseite sind nur zuldssig, wenn sie entweder
bodeneben oder nicht sichtbar sind. Zwischen den Grundstiicken und
zum AuBenbereich sind Zaunsockel unzuléssig.

Kabelverteilerschrénke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dafi
ihre Vorderseite blindig mit der Einfriedung abschlieft.

Stellplatze fur Pkw, Zufahrten,befestigte Grundstiicksflachen
im Bereich der Zufahrten sind je Wohneinheit zwei Stellplatze
vorzusehen.

Eine Flache von 5,0 m x 5,0 m darf zur anliegenden
ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet sein.

Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der éffentlichen
Verkehrsflache muB 5,0 m betragen.

Treffen Stellplatze an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von mind. 1,0 m dazwischen anzuordnen.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB Regenwasser dem
Untergrund zugefiihrt wird.

Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.
Flachen von mehr als 30 m2 sind in begriinter Form zu gestalten
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

Griinordnung

Bepflanzung mit Baumen und Strauchern:

Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Dabei sind
insbesondere die folgenden Baume und Straucher zu bevorzugen:

Pflanzenliste 1 - Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnui3 Obstbédume (Hochstamm) in Sorten
Pinus silvestris Kiefer

Pflanzenliste 2 - Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa multiflora Buschelrose
Corylus avellana Hasel Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Crataegus monogyna WeiBdomn Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Holunder

Rosa canina Hundsrose Syringa vulgaris Flieder
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.2

10.3

10.4

1.

12.

Pflanzliste 3 - zusatzliche Gehdlze im privaten Grin

Amelanchier lamarckii  Felsenbime Philadelphus coronarius
Pfeifenstrauch

Buddleia Schmetterlings-  Pinus in Sorten Kiefer

in Sorten strauch Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Chaenomeles Hybride Scheinquitte Syringa in Sorten Flieder
Comus alba ’sibirica’ Hartriegel Strauchrosen

Comus mas Komelkirsche  Vibumum in Sorten Schneeball
Deutzia in Sorten Deutzie Weigelia in Sorten Weigelie
Forsythia intermedia Forsythie Beerenstraucher

Hydrangea in Sorten ~ Hortensie

Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist mindestens einzuhalten.
Die Standorte kénnen, falls erforderlich, verandert werden.

Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind
zu erhalten und zu pflegen. Beschadigte oder ausgefallene Pflanzen
sind zu ersetzen.

Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Am 6stlichen Gebietsrand ist eine lockere Baum- und
Strauchbepflanzung vorzunehmen.

StraBenbegleitgrin

Die Flachen sind mit Schotterrasen, Rasensteinen oder Rasenpflaster
herzustellen.

Hecken

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede
Art schematischer Bepflanzung sind unzuldssig. Auf ein naturnahes
Erscheinungsbild vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu achten.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Déchern und befestigten Flachen ist
dem Untergrund zuzufihren.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 12 BauGB
in Kraft.

-----------

U - ”2-;-5*;
: Wm irg - Schrobenhausen
A 2 .
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 15.10.1993 beschlossen‘

Die Frihzeitige Biirgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 13.03.1995 bis 28.04.1995 stait.

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 06.12.1995 bis 08.01.1996 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Gachenbach hat mit Beschluf3 des Gemeinderates
vom 24.01.1996 den Bebauungsplan gemani § 10 BauGB als Satzung

| beschlossen.

§ 11 Abs. 1 BauGB mit Bescheid vom . 2 2 AUG. 1998 Az@670~3/4 ~ . .
genehmigt. .

0. AUG.
Die Genshmigung des Bebauungsplanes wurde am . 3 C e 1.99.6. -

geméaB § 12 BauG orsiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Gachenbach

Gachenbach. .den ._.3.0'. SEP .19.95. e

“ GEMEINDE GACHENBACH
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHROBENHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

4
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BEGRUNDUNG

1. Bebauung, ErschlieBung, Grinordnung

Der Bebauungsplan ist aus dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Ausweisung des Wohngebietes dient der Deckung des dringenden
Wohnbedarfs.

Das Baugebiet bildet einen Teil des &stlichen Ortsrandes.

Die ErschlieBung erfolgt durch die auszubauende StraBe "In der Hut", die an
die bestehende Ortsdurchfahrt der BundesstraBe 300 anschlieBt.

Es ist eine orts- und landschaftstypische Bauweise angestrebt.

Die Gebaude sollen mit mittelsteilem ziegelrotem Dach, hellgestrichenem
Mauerwerk und unter Verwendung von Holz in natiirlichen Farbtdnen
hergestellt werden.

Es sind 6 Baugrundstiicke vorgesehen, wobei auf Grundstiick Nr. 5 auch ein
Doppelhaus zuléssig ist.

Die Durchgriinung ist gesichert durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes fir
heimische Baume und Straucher.

Der Ostliche Gebietsrand soll durch eine abwechslungsreiche Baum- und
Strauchbepflanzung gestaltet werden.

Die Zufahrt von Grundstiick Nr. 4 muB mindestens 5,0 m vom Stamm der zu
erhaltenden Eiche entfernt bleiben.

Ver- und Entsorgung werden gesichert durch: Strom (Isar-Amperwerke),
Wasser (Zweckverband zur Wasserversorgung der Beinberggruppe),
Abwasserbeseitigung (vollbiologische gemeindliche Klaranlage).

2. Flachen, Einwohner

Die Gesamtflache im Geltungsbereich betrégt: 6 140 m2

davon sind

1. 6 Baugrundstiicke 5 090 m?
(Durchschnitt ca. 850 m?2)

2. Verkehrsflachen mit Verkehrsgriinflachen 1 050 m?2

Die vorgeschlagenen Aufteilungen ergeben folgende GrundstiicksgréBen (ca.):
1 (700), 2 (700), 3 (850), 4 (800), 5 (1 430), 6 (610).

Hinweis:

Die Flachenermittlung erfolgte auf der Grundlage der Flurkarte des
Vermessungsamtes Ingolstadt (Stand 1993). Bei der endgiiltigen Vermessung
kénnen geringfligige Abweichungen entstehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke
(Gemarkung Peutenhausen):

vollstandig: 48, 49, 52, 55;
teilweise: 50 (Weg) und 53.

Innerhalb des Baugebietes ist mit ca. 25 - 30 Einwohnern zu rechnen.



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

