F. BEGRUNDUNG

Ziel und Zweck der Planung

Die Nachfrage nach Grundstucken fur Einfamilienhauser veranlasst die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Das kleine Gebiet, im Anschluss an bestehende Wohngebaude an einem
Sudwesthang gelegen, eignet sich sehr gut fur eine Wohnbebauung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet wie auch der
nordlich und westlich anschlieBende Bereich als allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt. Nach Suden und Osten bildet das Baugebiet den
ostlichsten Ortsrand von Sattelberg.

Zur kinftigen Bebauung wird im Flachennutzungsplan Folgendes
ausgesagt:

“‘Aufgrund der vorhandenen Topographie sollte eine “lockere Bebauung”
(Einzelhauser, groéBere Grundstucke) festgesetzt werden”.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bebauung

Bereits vorhandenen Winschen entsprechend, sind auf einer
Gesamtgrundsticksflache von 4 537 m?2 finf Wohngebaude als
Einzelhauser mit max. 2 Wohnungen vorgesehen.

Es sind drei Vollgeschosse zulassig, wobei ein Vollgeschoss im
Dachraum liegen muss (Il + ID).

Wegen der relativ starken Hangneigung mit einem Hohenunterschied von
7 m kénnen Untergeschosse bzw. Kellergeschosse ebenfalls
Vollgeschosse sein:

Die Definition der Vollgeschosse findet sich in Art. 2 Abs. 5 Bayerische
Bauordnung (BayBO):

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig tber der natirlichen oder
festgelegten Gelédndeoberflache liegen und dber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natirliche oder festgelegte
Geléandeoberflédche.

Die maximal zulassigen Wand- und Firsthéhen sind eindeutig tber NN
(Normalnull, Meereshdhe) festgesetzt. Sie beziehen sich jeweils auf den
in der Bebauungsplanzeichnung festgelegten Bezugspunkt.

Beispiel Haus Nr. 2
1. Bezugspunkt

(z. B. Oberkante ErdgeschossrohfuBBboden) 461,50 m U. NN
2. Oberkante Wand 6,25 m Uber dem Bezugspunkt 467,75 m 0. NN
(bei Grenzausbauten 3,5 m) (465,00 m U. NN)
3. Oberkante First 10,75 m Uber dem Bezugspunkt 472,25 m 0. NN
(bei Grenzausbauten 6,50 m) (468,00 m U. NN)

Abweichend von Art. 7 Abs. 4 BayBO durfen Garagen und Neben-
gebaude an der Grundstucksgrenze eine max. Wandhéhe von 3,5 m und
eine max. Firsthéhe von 6,50 m erreichen (C. 6.2).

Die groBere Wandhohe dient einer besseren Nutzung des Dachraums, die
deutlich geringere Firsthohe dem Nachbarschutz durch geringere
Verschattung.

Im Dachraum von Grenzanbauten sind Aufenthaltsraume ausdriicklich
zugelassen.

Die Gebaudeformen der naheren Umgebung sind sehr unterschiedlich.
Insofern ist es gerechtfertigt, einen gréBeren Gestaltungsspielraum
zuzulassen.

Hinsichtlich der Dachform sind nur geneigte Dacher bei den
Hauptgebauden vorgeschrieben; damit kdnnen verschiedene Dachformen
wie Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach oder Pultdach errichtet
werden.

Einheitliche Gestaltungsvorgaben sind: Rote bis rotbraune
Ziegeleindeckung, AuBenwande in Holz oder Mauerwerk.

Die Firstrichtung ist in der Bebauungsplanzeichnung nur als Vorschlag
dargestellt.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch eine Verlangerung der
bestehenden BergstraBBe und den Neubau einer StichstraBe A, die mit
einem Wendeplatz endet. Dieser ist zum Wenden auch fur Millfahrzeuge
geeignet.

Freiflachen, Grunordnung, Ausgleich

Stellplatze und Garagenzufahrten sollten moglichst in begrinter Form
hergestellt werden. Dazu eignet sich vor allem eine Befestigung mit
Rasenfugenpflaster oder Rasensteinen.

Innerhalb der Baugrundstucke ist eine Mindestanzahl von
Baumpflanzungen festgesetzt; deren Standorte kdnnen, falls erforderlich,
verandert werden. Bei PflanzmafBnahmen sind heimische Laubgehdlze zu
bevorzugen.

Wegen der Randlage des Gebietes wird auf privaten Grunflachen eine
deutlich wirksame Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit “Eingriffsregelung” von
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Karl Ecker erstellt.

In diesem wird unter Anwendung des “Leitfadens zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” und unter Berlcksichtigung der im Baugebiet
vorgesehenen MaBnahmen eine Ausgleichsflache von 1 614 m? auf
FI.Nr. 831, Gemarkung Weilach, geplant (s. a. C 12.).
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Versorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Beinberggruppe durchgefihrt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage in Weilach zugefuhrt.

Das Regenwasser soll im Baugebiet zuriickgehalten werden durch:
- Ruckhaltekanal DN 1000SB, Lange 27 m, Ruckhaltevolumen 21 m3

- Regenspeicher auf den einzelnen Grundsticken, Speichervolumen
mindestens 7,6 m3, Ausfuhrung nach Vorgaben der Gemeinde.

- Rickhalte- und Sickermulde in der Mitte des Wendeplatzes.

Stromversorgung: E.ON Bayern AG

Flachen, Grundstucke, Einwohner

Die Gesamtflache im Geltungsbereich Teil A betragt: 5 856 m?
davon sind
1. Baugrundstucke 1 - 5 4 164 m?
2. Verkehrsflachen geplant

(StraBe A und Verbreiterung Bergstral3e) 800 m2
3. Verkehrsflachen bestehend

(BergstraB3e) 892 m?
Grundsticke

Im Geltungsbereich Teil A befinden sich folgende Grundsticke
(Gemarkung Sattelberg):

161 (88 m2), 171/2 (4 876 m2),
34 (27 m2), 183 (865 m2)

vollstandig:
teilweise:

Teil B (Ausgleichsflache)

Die Gesamtflache FI.St.Nr. 831, Gemarkung Weilach betragt 3 792 m?2;
davon Ausgleichsflache fur Baugebiet “Am Schellenberg” 1 614 m2.

Einwohner

Im Baugebiet ist bei 5 Ein- bis Zweifamilienhausern mit
ca. 20 Einwohnern zu rechnen.

Schutz des Baugebietes vor wild abflieRendem Niederschlagswasser

Das Baugebiet liegt an einer nach Sudwesten abfallenden Hanglage.
Dieser Hang setzt sich nach oben fort. Somit ist mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser, welches in Richtung Baugebiet lauft, zu rechnen.
Zum Schutz des Baugebietes vor wild abflieBendem Niederschlagswasser
sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

Bereich nordlich des Baugebietes

Fir diesen Bereich befindet sich derzeit ein Wegseitengraben entlang
des Feldweges. Dieser soll im Zuge der ErschlieBungsmafBnahmen
vertieft und ausgebaut werden. Somit ist gewahrleistet, dass dieser
Graben, welcher als Sperre anzusehen ist, ein AbflieBen des
Niederschlagswassers in Richtung Baugebiet nicht zulasst.

Die Flache des Einzugsgebietes betragt 1,47 ha.

Die Abflussspitze bei HQ,, ist mit 108 I/s ermittelt.

Gemalf durchgefuhrter Berechnungen kann der Wegseitengraben,
insbesondere nach dessen Ertiuchtigung, das zuflieBende
Niederschlagswasser schadlos ableiten.

Der Graben besitzt ein Ruckhaltevolumen von 50 m3.

Bereich 6stlich des geplanten Baugebietes

Dieser Bereich weist eine Flache von ca. 2,81 ha auf. Das
Niederschlagswasser aus diesem Gebiet lauft in Richtung geplantem
Baugebiet. Bei einem HQ,,, ist aus diesem Bereich mit einer

AbfluBspitze von 180 I/s zu rechnen.

Zum Schutz des Baugebietes wird eine Mulden-Wall-Kombination
angelegt. Diese Mulden sind so bemessen, dass sie das zuflieBende
Niederschlagswasser schadlos abflihren kénnen. Durch den zusatzlich
anzulegenden Wall ist das Baugebiet gegen wild abflieBendes
Niederschlagswasser geschutzt.

Ab der Mulden-Wall-Kombination befindet sich bereits ein bebautes
Grundstick Fl.-Nr. 171/1. Dieses wird durch eine vorhandene
Gartenzaunmauer, mit einer Hohe von ca. 30 cm, geschutzt.

Durch das Baugebiet erhdht sich der Abfluss nicht.

Insbesondere ist vorgesehen, in den geplanten Mulden durch
Steinschwellen noch Ruckhaltungen mit einem Gesamtvolumen

von 305 m3 zu schaffen. Durch diese wird der Abfluss gebremst, sodass
sich die Abflusssituation zukunftig sogar verbessert.

Herstellung

Der Wegseitengraben sowie die Mulden im Osten und Suden sind nach
den Planen des Ingenieurbliros Mayr, Aichach, vom 18.04.2006
herzustellen.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Gachenbach erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 2414), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO -
far den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
- BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden

BEBAUUNGSPLAN
"AM SCHELLENBERG" IN SATTELBERG

als Satzung.

1.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Schellenberg”, Gemarkung Sattelberg,
gilt die von Architekt Dipl.-Ing. Wilfried Wurtz und Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Karl Ecker
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 31.05.2005 in der Fassung vom 17.10.2006,
die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

Der Bebauungsplan besteht aus den raumlich getrennten Teilen A und B.
Teil A stellt das Baugebiet dar, Teil B stellt die Ausgleichsflache dar.

Teil A (Baugebiet)
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Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Zulassig sind:

Grundstlicke 1, 4, 5:
drei Vollgeschosse davon ein Dachgeschoss und ein Untergeschoss (I + ID + [U)

Grundstiicke 2 und 3:
zwei Vollgeschosse (lI)
Grundflache

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3; dabei sind Hauptgebaude, Garagen und
Nebengebédude mitzurechnen.

Durch das Mitrechnen von offenen Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Garagenzufahrten darf
die zulassige Grundflache um max. 50 m? je Baugrundstlick Uberschritten werden.
Geschossflache

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Bauweise, Wohneinheiten, Grenzabstande
Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
In jedem Bauraum sind 2 Wohneinheiten zuldssig.

Hauptgebaude, Garagen und Nebengebéaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Kleinere Nebengebaude (Gartenhauschen) sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zulassig. lhre
Grundflache darf 15 m? nicht Gberschreiten. Die maximale Wandhdhe betragt 2,50 m, die
maximale Firsthéhe 3,50 m.

Grenzbebauung (abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNVO)
Grenzbebauung ist nach folgenden Festsetzungen zulassig:

Nur innerhalb der Baugrenzen und mit einer maximalen Lange von 8,0 m.
Im Erdgeschoss der Grenzbebauung sind nur Garagen zuléssig.

Im Dachgeschoss von Grenzbebauung sind Aufenthaltsrdume zulassig, soweit der
Brandschutz gesichert ist.

Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Abstidnde von Dachfenstern von der
Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 33 (4) BayBO mit mindestens 1,25 m.
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Gestaltung der Gebaude
Dacher

Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern und einer Neigung von 20° - 45° zu bauen;
zulassig sind: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und versetztes Pultdach.

Dachneigungen von 0° - 20° sind bei Dachflachen bis 50 m? (Dachdraufsicht) zulassig.

Die Eindeckung geneigter Déacher wird mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen
festgesetzt.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Ihre Abstande
untereinander und von der Giebelwand miissen mindestens 1,25 m und vom First
mindestens 1,0 m betragen.

AuBenwénde

Zulassig sind:

Hellgestrichene, verputzte Mauerflachen

Holzhauser (ausgenommen in massiver Rundholzblockbauweise), Holzwande sind in
hellen bis mittleren Farbténen zu halten, bzw. unbehandelt zu lassen.

Hoéhen der Gebaude
Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Hinweis: Er liegt ca. 20 - 50 cm iiber dem hdchsten Punkt der anliegenden
ErschlieBungsstralBe an der Grundstiicksgrenze.

Wandhdéhen (WH) und Firsthéhen (FH)

Fir Gebaude mit Grenzabstand werden als maximale Héhen, gemessen vom
Bezugspunkt, festgesetzt:

Gebaude Wandhdhen Firsthéhen
1 3,50 m 8,50 m
2 6,25 m 10,75 m
3 6,25 m 10,75 m
4 3,50 m 8,50 m
5 3,50 m 8,50 m

Bei Grenzanbauten (s. a Ziffer 4.4) ist eine max. Wandhéhe von 3,5 m und eine
max. Firsthéhe von 6,5 m zulassig.

Hinweis:  Als Wandhdéhe gilt das Mal3 vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.
Als Firsthohe gilt das Mal3 vom Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt des

Daches.

Einfriedungen, Stitzmauern

Einfriedungen an den Verkehrsflachen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung zu
errichten.

Fulr die Grenzen zwischen den Grundstlicken und zum Auf3enbereich sind auch
Maschendrahtzédune zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 1,0 m Gber Gelénde nicht (iberschreiten.

Zaunsockel zur StraBenseite und zum AuBenbereich sind nur zulassig, wenn sie entweder
bodeneben oder nicht sichtbar sind. Zwischen den Grundstiicken sind Zaunsockel bis
max. 20 cm sichtbarer Héhe zulassig (nicht jedoch im Bereich der dargestellten Mulde far
den Niederschlagswasserabfluss).

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstlicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite
blndig mit der Einfriedung abschlief3t.

Stitzmauern sind innerhalb der Baugrenzen bis 100 cm Héhe zuléssig.
AuBerhalb der Baugrenzen sind sie im Bereich der Grundstiickszufahrt bis 50 cm sichtbarer
Hbéhe zuléssig.
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Stellplatze fur Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiucksflachen

Im Bereich der Zufahrten sind je Wohneinheit zwei Stellplatze vorzusehen.

Eine Flache von 5,0 m x 5,0 m darf zur anliegenden ErschlieBungsstrafi3e hin nicht
eingefriedet sein.

Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache
muss 5,0 m betragen.

Asphaltierte Flédchen auf den Grundstiicken sind nicht zuléssig. Befestigte Flachen ab 30 m2
sind in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

Niederschlagswasser

Auf jedem Grundstiick ist ein Regenspeicher nach den Vorgaben der Gemeinde mit
einem Gesamt-Speichervolumen von mindestens 7,6 m3 einzubauen.

Bei der Brauchwassernutzung ist die Trinkwasserverordnung 2001 zu
beachten.

Hinweis:

Leitungen
Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Grunordnung, Freiflachengestaltung
Bepflanzung mit BAumen und Strduchern

Die planlich festgesetzten privaten Griinflachen sind auf 70 % ihrer Gesamtlange mit
einer Hecke vorwiegend aus Stréduchern gemafB unten stehender Pflanzenliste (11.3) in
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen.

In die Hecke sind zusatzlich Baume gemaf unten stehender Pflanzenliste (11.3) als
eingestreute Einzelbdume (Uberhalter) im planlich dargestellten Umfang einzubringen.
Alternativ zuléssig ist die Pflanzung von Obstbaumen als Mittel- oder Hochstamm.

Pflanzgebot

Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume im &ffentlichen und privaten Bereich ist
mindestens einzuhalten. Die Standorte kénnen - innerhalb des Ortsrandbereiches -
verandert werden.

Pflanzenlisten

Baume Straucher

Mindestqualitat:
Hochstamm, dreimal verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Arten:

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Essig-Rose (Rosa gallica)

Eberesche Holunder (Sambus nigra)
Winterlinde Woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Teil B

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Auf dem gesamten Flurstiick Nr. 831, Gemarkung Weilach, mit 3 792 m2 werden
AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt.

Von der Gesamtflache werden 1 614 m? dem Baugebiet “Am Schellenberg” zugeordnet.
Die verbleibende Grundstlcksflache von 2 178 m? entspricht bei einer Anrechnung von

80 % einer Ausgleichsflache von 1 742 m?, die fiir anderweitigen Kompensationsbedarf
verwendet werden kann.

Dazu werden folgende MaBnahmen durchgefihrt:

Auf dem Flurstiick sind zwei Flachmulden mit einer gemeinsamen Grundflache von
ca. 600 m? auszubilden. Dabei ist der Kernbereich in einer Tiefe von 30 - 40 cm
einzutiefen.

13.

Zur Sicherstellung von Lebensraumvielfalt und Mahbarkeit sind die Béschungen
moglichst flach auf einer vergleichsweise groBen Oberflache zu gestalten

(Neigung unter 1: 5).

Das abgetragene Erdreich ist aus der Flache abzufahren. Im Anschluss an den
Ausbau ist eine leguminosenfreie Griinlandmischung einzuséen.

Ein ca. 20 m breiter Streifen an der Weilach ist kiinftig der natirlichen Entwicklung als
naturnaher Gewésserrandstreifen zu Uberlassen; ausschlieBlich entlang der Grundstiicks-
grenzen zu den angrenzenden Nutzflachen ist auch hier ein ca. 3 m breiter Streifen geman
nachfolgenden Festsetzungen zu pflegen.

Die restliche Flache ist in einer dreijahrigen Aushagerungsphase 2 - 3 mal im Jahr zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren; jegliche Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
und sonstigen Chemikalien sind zu unterlassen. Ab dem vierten Jahr sind nur noch 1 - 2
Schnitte im Jahr vorzunehmen.

Die Feuchtmulden sind in die Entwicklungs- und PflegemaBnahmen einzubeziehen.

Um mit Hilfe der Bewirtschaftung bzw. Pflege das Lebensraummosaik auf der Gesamtflache
weiter zu erhéhen, sind die Wiesenflachen zu unterschiedlichen Zeitpunkten zu mahen.

In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.

Immissionen

Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke ist zu rechnen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht hach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Grabungsblro,
Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, Tel. 0841/1638 anzuzeigen.

Bei Erdarbeiten im Bereich der Ausgleichsflache ist eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG
erforderlich.

Wasserwirtschaftliche Auflagen

- Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

- Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

- Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
- Eventuell vorhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

- Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI.
Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie
maoglich zu vermeiden (s. a. C 8.2 und C 9.).

- Keller sind wasserdicht auszubilden
- Heizélbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern.
- Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten im Zuge von Baumafnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachts-
flachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Als Aufflillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind (z. B. auf den D&chern) zulassig.

Bezugspunkte

Die Wand- und Firsthéhen kénnen Uber die Héhenfestpunkte ermittelt werden. Dadurch
wird eine Héhenlberprufung vor Ort leichter durchfiihrbar.
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. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2005 mit
Bekanntmachung vom 29.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 31.05.2005 hat in der Zeit vom 01.08.2005 bis 02.09.2005 stattgefunden.

Die éffentliche Plandiskussion fand am 29.08.2005 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 31.05.2005 hat in der Zeit vom 01.08.2005 bis 02.09.2005 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2006 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.06.2006 um Stellunghahme in der Zeit vom 06.07.2006 bis
07.08.2006 gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2006 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2006 bis 07.08.2006
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Gachenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.10.2006 den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.10.2006 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Gachenbach, den ... ... ..

Jakob Bitscher
1. Blrgermeister

(Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . . ... ... ...
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Gachenbach, den ... ... ..

Jakob Bitscher
1. Blrgermeister

(Siegel)
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9 : A. PLANZEICHNUNG
& 5,0m L Sehnitt A - A ENTWURF VOM 17.10.2006
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B. ZEICHENERKLARUNG

a) far die Festsetzungen

1.

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

B mmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Teile A und B)

WA Alilgemeines Wohngebiet (C 2.1)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl 0,3 (C 3.2.1)
GFZ 0,6  Geschossflachenzahl 0,6 (C 3.3)
I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze (Grundstlicke 2 und 3)
I+ID+I1U drei Vollgeschosse als Héchstgrenze, davon ein Dachgeschoss und ein
Untergeschoss (Grundstlcke 1, 4, 5)
460,50 Bezugspunkt
4 z. B. 460,50 m (. NN (C 6.1)
WH Wandhéhe (C 6.2)
FH Firsthohe (C 6.2)
A nur Einzelhduser zulassig
2 WE max. 2 Wohneinheiten zulassig (C 4.2)
20°- 45° Dachneigung (C 5.1.1, C 5.1.2)
(0°- 20°)

Baugrenze (C 4.2)

Straf3enbegrenzungslinie,
Begrenzung von Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit StraBBenbegleitgriin

Baume zu pflanzen; in der Lage veranderbar (C 11.)

private Grlnflache, Mulde und Wall

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

A1 von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen, Teil B)

b) flir die Hinweise

19.
20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

171/2 bestehende Flurstiicksnummern (Gemarkung Sattelberg)

\O—\

900 m2

bestehende Flurstiicksgrenzen

Vorschlag fur Grundstucksteilungen
und FlachengréfBe

5 bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorschlag fur die Anordnung von Gebauden mit Nummerierung

AN

—o—o—o—

geplanter Abwasserkanal

i}%ﬂ? Maf3zahlen

~~ %63 Bestehende Gelandehdhen (m (. NN)
-eb— Vorschlag fur die Lage der Héhenfestpunkte (D. 5)
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PLANZEICHNUNG, SATZUNGSTEXT, BEGRUNDUNG

ENTWURF VOM

31.05.2005 FASSUNG VOM 17.10.2006

ARCHITEKT LANDSCHAFTSARCHITEKT GEMEINDE GACHENBACH
DIPL.-ING. WILFRIED WURTZ DIPL.-ING. KARL ECKER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
TAITING HERZOGANGER 1

AM SCHEURINGER BERG 5
86453 DASING
TEL. 08205 / 557

LENBACHPLATZ 16
86529 SCHROBENHAUSEN
TEL. 08252 / 81629

86529 SCHROBENHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN




